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Rutin om hyresavtal sarskilt boende
aldreomsorgen

Inledning

Syftet med rutinen ar att klargéra vad som giller nir ett hyresférhéllande
inleds respektive upphor 1 sirskilt boende for dldre. Syftet dr ocksa att
klargéra vad som giller nir hyresgisten avlidit och dédsbodeligare eller
andra vill ha tilltrdde till ligenheten.

Jordabalken 12 kap. Hyra (hyreslagen)
18-20 kap. Arvdabalken.
Handliggning av dodsbo — se Motala kommuns intranit.

Www.skatteverket.se om dodsfallsintyg.

Rutin

Tilldelning av plats i aldreboende

For ligenhet i sirskilt boende/aldreboende krivs ett bistaindsbeslut enligt
socialtjanstlagen (2025:000). Administrativ assistent vid dldreboendet
meddelar omgdende placeringssamordnare datum fér upphorande och nir
ligenheten ar stidad och klar for inflyttning. Placeringssamordnare fordelar
platsen och ligger upp digitalt hyreskontrakt med datum for nir kontraktet
borjar att galla samt nir hyresgisten har tillgang till ligenheten f6r
moblering. Enhetschef/administrativ assistent och hyresgist kommer
overens om datum for inflyttning.

Tilldelning av plats i aldreboende under korttidsvistelse/sjukhusvistelse

Om personen tackar nej till erbjuden plats pa dldreboende far personen
aterga till ordindrt boende for att vinta pa erbjudande om specifikt 6nskat
boende'. For att undvika kétider vid utflyttning frin
korttidsvistelse/slutenvérd till permanent plats tillhandahiller boendet
tillfalligt viss moblering och sidngklider vid behov. Placeringssamordnare
fordelar platsen i dialog med enhetschef/administrativ assistent, informerar
korttidsboendet/slutenvarden om planerat inflyttningsdatum samt ligger
upp digitalt hyreskontrakt.

Tecknande av hyresavtal och debitering av hyra

Motala kommun blockhyr alla dldreboenden utom Strandvigen och
Vileborg av Bostadsstiftelsen Platen/annan aktor. Darfor blir de boende
andrahandshyresgister 1 samtliga aldreboenden utom, Strandvigen och
Vileborg. Det finns mallar f6r bade forsta- och andrahandskontrakt i Viva.

! Riktlinje om stéd till dldre och personer med funktionsnedséttning enligt socialtjinstlagen
SN 2019/0158
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Administrativ assistent skriver ut hyresavtalet och eventuellt
med/parboendeavtal frin Viva i tvd exemplar (forsta- eller andrahandsavtal
beroende pa vilket dldreboende). Enhetschefen skriver under hyresavtalet
for kommunens rikning samt ombesortijer att hyresgisten/dennes
stallforetradare skriver under. Hyresavtalet ska skrivas under av den
blivande hyresgisten inom en vecka fran nir erbjudande om ledig ligenhet
limnats. Om avtalet inte skrivs under inom denna tid kan ligenheten
erbjudas till nasta s6kande i kon. Kommunens exemplar av avtalet forvaras
pa dldreboendet. Nagon papperskopia av hyresavtalet behover inte skickas
till socialkontoret eftersom uppgifterna finns i Viva.

Debitering av hyran startar fran och med att ligenheten ar inflyttningsklar
och hyresavtalet ar underskrivet. Hyran debiteras i efterskott fran detta
datum oavsett nir den boende flyttar in. Om den boende inte har rdd med
dubbelhyra kan avgiftshandldggarna kontrollera den boendes ekonomi och
vid behov reglera dubbelhyran.

Sarskilt om hyresavtal dldreboende som drivs i privat regi
Placeringssamordnare ligger upp digitalt hyresavtal i Viva med datum fran
nir avtalet giller och hyresgist har tillgang till rum f6r méblering samt
skriver ut hyresavtalet frain Viva i tva exemplar. Placeringssamordnare
skickar hyresavtalen till ildreboendet. Aldreboendet ombesorijer att
hyresgist skriver under hyresavtalet samt atersinder ett signerat exemplar
till socialkontoret. Avgiftshandliggare bevakar att hyresavtalet aterkommer
till socialkontoret.

Hyresforhallandet upphér

Uppsigningstiden idr tre manader. Om hyresgisten har avlidit far dédsboet
inom en manad fran nir dodsfallet konstaterats siga upp avtalet med en
manads uppsigningstid”. Ansvaret for att iordningstilla ligenheten och att
betala hyra under uppsigningstiden aligger dodsboet.

For att boendekedjan ska kunna uppritthallas dr det viktigt att ligenheten
toms pa mobler och tillh6righeter. I forsta hand kontaktas
begravningsbyrin eller legal foretridare for att ta reda pa vem som foérvaltar
dédsboet. Be dodsboforvaltaren att se till att ligenheten toms sa att
flyttstaidning och besiktning kan genomféras infér nasta hyresgist.

Om dédsbodeldgare inte kan ombesorja flytt inom rimlig tid bor dessa
limna medgivande till utflyttning och magasinering alternativt en fullmakt
dir de avsiger sig allt ansprik pa tillhorigheterna. Om dédsboet eller legal
foretridare inte kan hantera detta ska hyresvirden enligt 12 kap.

2Dodsboets hyreskontrakt och uppsigningstiden regleras i 5 § 2 st. hyreslagen.
Bestdmmelsen slér fast att dodsboet inom en manad fran dodsfallet far siga upp avtalet, och
att avtalet da upphor att gélla vid manadsskifte som intréffar tidigast efter en manad fran
uppsdgningen. Det innebér att uppsdgningstiden dr en manad frdn manadsskifte, och
uppsdgningen maste ske inom en manad frén dodsfallet. Inkommer uppségningen senare
géller den ordinarie uppsédgningstiden pé tre ménader (5 § 1 st. hyreslagen).
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Jordabalken (hyreslagen) ansvara for kostnader och verkstillande av
tomning och magasinering upp till sex manader. Det innebar att kommunen
1 forsta hand ska tomma ligenheten och om plats finns pa dldreboendet
magasinera méblerna och andra tillhorigheter dar upp till sex manader. 1
andra hand kontaktas en firma f6r magasinering av mébler och
tillhorigheter.

I normalfallet 4r bade d6dsbo och verksamhet betjanta av att
uppsiagningstiden ar kortare. For att dodsboet ska undvika onddig
hyreskostnad och verksamheten ska fa tillgang till ledig ligenhet finns det
mojlighet att komma Gverens om att férkorta uppsagningstiden. Sa snart
ligenheten har tomts, stidningen godkants och nycklar limnats tillbaka
upphor debitering av hyresavgiften.

Betrada lagenheten och ta hand om den avlidnes egendom

Nir den avlidne har himtats ska dorren lasas till ligenheten. Det ir nu ett
dédsbo som inte far betradas utan dédsbodelagarnas nirvaro eller
samtycke.

God man- och foérvaltarskapet upphor i och med dédsfallet varfor god
man/forvaltare inte har ritt att tilltrdda ligenheten i den egenskapen (men
de kan vara dédsbodeligare).

Innan deldgarna i dédsboet ar faststillda kan nagon tillfélligt beh6va ta hand
om och varda den avlidnes egendom. Oftast dr det den avlidnes nirstiende
som tar hand om sadant som inte kan vinta tills bouppteckningen dr klar.
For att foretrida dodsboet maste man kunna visa sin behérighet. Om
nagon som siger sig foretrida dédsboet vill fa tilltride till ligenheten ska
denne visa att han/hon har fullmakt’ frin samtliga d6dsbodeldgare. Detta
giller aven de som har nyckel till ligenheten. Personalen pa dldreboendet
far utga fran att fullmakten 4r korrekt och att fullmaktshavaren har de
befogenheter som fullmakten visar. Om personal misstinker att inte alla
dédsbodeldgare skrivit fullmakt kan man be fullmaktshavaren att visa en
sliktutredning (som bestills fran Skatteverket). Ta en kopia av fullmakten.

Ombhindertagande av likemedel: Likemedlen tillh6r dédsboet.
Sjukskoterska ska erbjuda dédsboet att dldreboendet ombesérjer retur av
likemedel till apotek f6r destruktion.

Ombhindertagande av forskrivna hjdlpmedel: Personal kan plocka ur
hjalpmedlen ur ligenheten (i samband med dodsfallet) for att
arbetsterapeut/sjukgymnast ska kunna dterlimna dem till
hjilpmedelscentrum utan férdréjning (OBS! Detta giller inte hjdlpmedel
som dr inkopta av den boende).

3 En fullmakt & en utfistelse fran en fullmaktsgivare/huvudman till tredje man om att en
sdrskilt utsedd person (fullméktigen) har rétt att foreta réattshandlingar i fullmaktsgivarens
namn.
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Vad ar ett dodsbo?

Ett dédsbo ir en dod persons tillgangar och skulder. Dédsboet ir en
juridisk person som existerar fram till dess att det upploses genom arvskifte.
Innan dess ska det forvaltas av dodsboets delagare tillsammans.
Dédsbodelagare kan vara den dédes efterlevande make eller sambo,
arvingar och universella testamentstagare. Dodsbodeldgarna forvaltar
dédsboet tillsammans och beslutar gemensamt om vad som ska goras,
exempelvis ta hand om mobler, virdesaker och annat 16s6re. Om nagon
ensam ska representera dodsboet maste han eller hon ha fatt en fullmakt
fran alla 6vriga dédsbodeldgare. I stillet for att dodsbodeldgarna har hand
om forvaltningen kan de utse en boutredningsman, eller lata tingsritten utse
en. Ett dédsbo kan ocksa foretridas av en testamentsexekutor.

Gallring av avtal

Enhetschefen ansvarar for att gallra (forstéra) hyresavtalen tva ar efter att
hyrestérhallandet upphort. Se Informationshanteringsplan. Inga hyresavtal
ska skickas till arkivet.
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Administrativ assistent
Placeringssamordnare

Enhetschef eller delegat

Enhetschef eller delegat
Enhetschef eller delegat

Enhetschef eller delegat

Bilagor

Meddelar placeringssamordnare datum for upphérande (nir en lagenhet blir
ledig/stidad och klar for inflyttning)

Fordelar platsen (ligenheten) och kommer overens med enhetschefen eller
administrativ assistent om datum for inflyttning

Skriver under hyreskontrakt och ombesoérijer att hyresgisten skriver under

Bestammer utifrin visad fullmakt vem som far lamnas tilltrade till avlidens
ligenhet.

Kontaktar dédsboet och kommer 6verens om nar ligenheten ska vara
stidad och inflyttningsklar for nasta boende.

Ansvarar for att gallra (forstora) hyresavtalen tva ar efter att
hyresforhallandet upphort.

Bilaga 1 Exempel pa fullmakt dédsbo

Bilaga 2 Exempel pa fullmakt omhindertagande av egendom
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