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1Inledning

Motala vixer och kommunen strivar efter att skapa goda forutsittningar for
att bo, leva och verka béde 1 stad och pa landsbygd. Tillsammans med olika
aktorer skapar kommunen forutsittningar pa marken for att bygga om,
bygga nytt och ta tillvara kvaliteter vid exploatering.

Motala kommun arbetar aktivt med fragor kopplat till mark och
exploatering. Markanvisningar och exploateringsavtal ir verktyg som
anvinds 1 arbetet med mark- och exploateringsfragor. Detta dokument har
tagits fram for att tillgodose de lagkrav som har stadgats for riktlinjer kring
markanvisningar och exploateringsavtal, 1 lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar respektive 6 kap. plan- och bygglag
(2010:900). Riktlinjerna dr generella och avvikelser kan férekomma i
enskilda fall.

2 Riktlinjer for markanvisningar

2.1 Markanvisning

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att férhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av kommunalt d4gd mark f6r byggnation.
Ensamritten giller under en begrinsad tid och till vissa givna villkor.
Motala kommun tillhandahaller ett intresseregister for byggherrar som ér
intresserade av att automatiskt ta del av kommande inbjudningar om
markanvisning.

Markanvisningen paborjas genom tecknandet av ett markanvisningsavtal.
Innan markanvisning tecknas 1 vissa fall ett f6ravtal. Den vanligaste
utgangspunkten 1 en markanvisning ér att en ny detaljplan behover
upprittas parallellt med markanvisningen. Markanvisningsavtalet tecknas
vanligtvis 1 ett tidigt skede 1 planarbetet. En markanvisning fullfoljs sedan
genom tecknandet av en overlatelsehandling i form av ett kopeavtal eller en
Sverenskommelse om fastighetsreglering. Overlitelsehandlingen reglerar
slutligt den markoverlatelse som ska ske och utefter vilka villkor. Motala
kommun arbetar med markanvisningar via markanvisningstavling,
anbudsforfarande eller direktanvisning.

Vid markanvisning tar kommunen hansyn till byggherrens erfarenhet av
liknande projekt samt byggherrens ekonomiska stabilitet. Byggherren ska ha
ett langsiktigt intresse av att genomfora markanvisningen. Kommunen kan
begira handlingar som redovisar byggherrens forutsittningar, organisation
och ekonomi. Handlingar som visar tinkt bebyggelse kan ocksa komma att
begiras. Kommunen kan kriva ekonomisk sakerhet i form av exempelvis
moderbolagsborgen, forskottsbetalning, bankgaranti eller liknande.
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En markanvisning innebir inte ett stallningstagande fran kommunen som
planmyndighet. Om ett markanvisningsavtal tecknas innan detaljplanen har
vunnit laga kraft kan kommunen inte garantera detaljplanerad mark for
byggnation.

2.1.1Markanvisningstavling

Markanvisningstivling anordnas 1 omraden med hogre krav pa utformning
och gestaltning. Utvirderingskriterier utarbetas infor varje specifik
markanvisningstivling. Férfragningsunderlag skickas ut till registrerade 1
intresseregistret. Annonsering kan dven ske i media och pa kommunens
hemsida. Tévlingstiden bestims i varje enskild tivling. Utvardering av
inkomna bidrag sker enligt angivna férutsittningar i forfragningsunderlaget.

1. Forfragningsunderlag 2. Markanvisningstavling 3. Utvardering
4. Markanvisningsavtal 5. Markéverlatelseavtal 6. Genomfdrande

2.1.2 Anbudsforfarande

Vid vissa projekt kan ett anbudsférfarande tillimpas. Det ér ett enklare
torfarande som kriver firre resurser och mindre material fran savil
kommun som byggherre En anbudsforfragan annonseras och halls 6ppen i
minst fyra veckor. Forfragningsunderlag f6r omraden aktuella for
markanvisning skickas ut till intressenter i intresseregistret. Publicering kan
dven ske i media och pa kommunens hemsida. Handldggningstiden bestims
i varje enskilt fall. Utvirdering av inkomna anbud sker enligt angivna
forutsittningar i forfragningsunderlaget.

1. Forfragningsunderlag 2. Anbudsinlamning 3. Utvardering
4. Markanvisningsavtal 5. Markéverlatelseavtal 6. Genomférande

2.1.3 Direktanvisning

Direktanvisning kan anvindas vid markanvisning utan konkurrens for
objekt som tidigare erbjudits marknaden. Det kan ocksa anvindas nir en
sarskilt intressant idé presenteras som inte tidigare 6vervigts.
Direktanvisning ar aven aktuellt vid mindre justering av befintlig fastighet.
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'I: Ansﬁka‘n om 2 Kt?mmunens 3. Positivt besked
direktanvisning stéllningstagande
4. Markanvisningsavtal 5. Markéverlatelseavtal 6. Genomfdrande

2.1.4 Markanvisningsavtal

Villkoren f6r en markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal mellan
kommunen och byggherren. Ett markanvisningsavtal ar ett civilrattsligt
avtal som ska reglera forutsittningarna infor ett overlatelseavtal. Avtalets
struktur och innehall kan variera beroende pa omradets och projektets
unika férutsattningar.

Avtalet ska reglera ansvar och kostnader f6r genomférande. Foljande
allmanna villkor giller f6r markanvisning:

e Markanvisningen ir tidsbegrinsad. Triffas inte Gverlatelseavtal inom
avtalad tid atergar markanvisningen. Kommunen kan i vissa fall
medge forlingning. Forlingning dr endast aktuell om férsening inte
beror pa byggherren eller dennes roll i processen

e Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas till annan byggherre utan
kommunens skriftliga medgivande

e En markanvisning kan dtertas om kommunen har skal att anta att
byggherren inte f6rmar eller avser genomfora projektet utefter
villkoren i markanvisningsavtalet. Ett atertagande ger ingen ritt till
kompensation eller ersittning for byggherren

e Eventuella policydokument och gestaltningsprogram som finns for
ett visst omrade ska foljas av byggherren

e Handpenning f6r markanvisningen betalas efter att
markanvisningsavtalet undertecknats av bada parter

e Kommunen har ritt att férkasta samtliga inkomna anbud 1 en
markanvisningstivling efter bedomning av anbuden

e Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning nédvindig
tor overlatelsen

I markanvisningsavtalet regleras pris f6r marken samt eventuella
exploateringsbidrag som byggherren ska bidra med kopplat till n6dvindig
infrastruktur, dtgirder pa allmin platsmark eller kopplat till allmanna
anlageningar.

Vid markprissittning forhaller sig kommunen till marknadsvirdet f6r
marken 1 fraga, i enlighet med Kommunallag (2017:725) och EU:s
stadsstodregler. Detta for att inte gynna enskilda. Vid osikerhet kring
marknadsvardet ska en oberoende expertvirdering utforas. Markpriset kan
vara fast utefter marknadsvardet eller erbjudas till hégstbjudande. Om
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markpriset r faststillt i samband med undertecknande av
markanvisningsavtalet och tilltridet sker lingt senare kan priset komma att
justeras i forhallande till den nya virdetidpunkten.

2.1.5 Overlatelseavtal

En markanvisning fullféljs genom tecknande av ett 6verlatelseavtal. Det kan
vara 1 form av ett kopeavtal eller en 6verenskommelse om
fastighetsreglering. Overlatelsehandlingen ska slutligt reglera villkoren for
markéverlatelsen. Vanligen regleras 1 6verlatelseavtalet dven Gvriga
ataganden kopplade till detaljplanens genomférande.

Markanvisningens giltighet upph6r om 6verlatelsehandling inte tecknas
inom avtalad tid.

2.2 Tomter till forsaljning

Motala kommun tillhandahaller lediga tomter f6r verksamhet och industri.
Priserna for verksamhetsmarken 4r faststallda och urvalet sker via
direktanvisning eller anbudsférfarande. Verksamhetsmarken ska vara
detaljplanelagd och utbyged med noédvindig infrastruktur. Gatukostnader
samt kostnader for fastighetsbildning ingar vanligen i priset medan
anslutningsavgifter till respektive huvudman betalas av
byggherren/foretaget.

Lediga smahustomter tilldelas genom kommunens tomtké. Priserna for
tomterna ar faststillda och direktanvisas till privatpersoner utefter koplats.
Tomter som inte blir salda via tomtkon kan séljas via miklare. Priset dr 1
normalfallet inklusive detaljplanekostnader, gatukostnader och
fastighetsbildningskostnader. Képaren betalar bygglovskostnader och
anslutningsavgifter.
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3 Riktlinjer for exploateringsavtal

3.1 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kan ingas mellan kommunen och en exploatér som
vill bebygga sin fastighet, men dir forutsittningarna kraver en ny detaljplan.
Kommunen ir saledes inte markigare. Ett exploateringsavtal upprittas for
att reglera genomférandet av detaljplanen.

3.1.1Process

Infor tecknandet av ett exploateringsavtal kan kommunen kriva att
exploatéren redovisar information om foretagets organisation, ekonomi och
referensprojekt. Kommunen kan dven krava att exploatoren tillhandahaller
moderbolagsborgen, sjilvstindig bankgaranti eller annan av kommunen
godtagbar sikerhet avseende exploatérens ataganden i exploateringsavtalet.

Forhandlingar om exploateringsavtal inleds ndr detaljplanearbetet har
avtalats och paborjats. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ska ha
arbetats fram i tidigt skede 1 detaljplaneprocessen. Avtalet ska tecknas innan
detaljplanen antas.

1. Planansdkan 2. Planavtal 3. Planprocess 4. Exploateringsavtal
5. Planantagande 6. Laga kraft 7. Genomfdrande

3.1.2 Avtalets innehall

Exploateringsavtalet behandlar i huvudsak ansvarsfragor, kostnader for
utbygenad och finansiering av allmin platsmark, markoverlatelse av
allminna platser och kvartersmark samt 6vriga fragor limpliga att reglera.

Foljande allminna villkor giller f6r exploateringsavtal:

¢ Om projektet inte genomfors ska exploatoren ersitta kommunen
for nedlagda kostnader

e Exploatoren bekostar atgirder pa allmin platsmark som ér
nédvindiga for att genomféra detaljplanen. Kostnadens storlek
bed6ms utifran hur stor nytta exploatoren har av dtgirderna

e Vid etappvis utbyggnad kan kostnader for atgirder pa allmin
platsmark férdelas mellan etapperna och efter vad som ar rimligt i
férhallande till den nytta exploatren har av atgirderna
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¢  Om kommunen medger att exploatoren utfér utbyggande av allmin
platsmark ska utférandet félja den kommunala standard som finns i
kommunen

e Exploatéren forvintas ans6ka om och bekosta fastighetsbildning
noédvandig for att genomfora detaljplanen inklusive eventuell
intrangsersattning

e Ersittning for mark som ska overforas faststills utefter
marknadsvirde

e En exploator far inte bekosta byggnadsverk for vird, omsorg eller
skola som kommunen enligt lag ir skyldig att tillhandahalla

e Kommunen tillimpar i regel inte medfinansieringsersittning kopplat
till kommunens bidrag vid byggnation av statlig eller regional
infrastruktur som kan medfora virdeckning av exploatorens
fastighet.
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